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AGB im GalLaBau: Vertragsrechtliche Praxistipps
fur den Privatgartensektor

Martin Degenbeck

Die Auftrige im GalLaBau werden im-
mer kleiner und der Privatgartensektor
immer bedeutsamer, was Anpassungen
der bisher iiblichen vertragsrechtlichen
Vorgehensweise notwendig macht. Aus-
gehend von der Darstellung der wesent-
lichen Unterschiede zwischen BGB und
VOB beschreibt Martin Degenbeck im
folgenden Artikel einige wichtige Ver-
tragsklauseln in den AGB des Land-
schaftsgdrtners und gibt Hinweise zu
den Besonderen Vertragsbedingungen.

Wie der GalaBau-Statistik 2007 des BGL (www.galabau.de)
zu entnehmen ist, stieg der Umsatz im GalaBau seit Ende
der 80er Jahre bis 1994 stark an und stagniert seitdem
mehr oder weniger; 2007 nahm er allerdings gegeniiber
dem Vorjahr um mehr als 9% zu und betrug 4,77 Mrd. €.
Im selben Zeitraum stieg hingegen die Anzahl der Betrie-
be ziemlich kontinuierlich, von 5200 im Jahr 1988 auf
14.070 im Jahr 2007 (Steigerung gegeniiber dem Vor-
jahr um mehr als 5%). 1994 betrug der mittlere Umsatz
pro Betrieb somit rund 546.000 €, 2007 nur noch rund
339.000 € (2006: 328.000 €). Gleichzeitig ging der Um-
satzanteil der 6ffentlichen Auftraggeber von 45 % 1987
auf 20,67 % 2007 zuriick, wahrend der Anteil privater
Auftraggeber von damals 30 % auf 47,01 % kontinuier-
lich anstieg.

Der Privatgartensektor wird also immer wichtiger und die
Auftrdge kleiner. Dies flihrt gleichzeitig zu einer Verschie-
bung von im Bauvertragsrecht kompetenten Auftragge-
bern mit der VOB als hauptsachlicher Vertragsgrundlage
hin zu Auftraggebern, die mit diesem Regelwerk haufig
wenig anzufangen wissen.

Beriicksichtigt man zudem die Schuldrechtsreform von
2002 mit entscheidenden Verbesserungen des BGB-Werk-
vertragsrechts aus Auftragnehmersicht (DEGENBECK
2003), sei die Frage erlaubt, ob die VOB auch im Privat-
gartensektor und gerade bei kleineren Auftragen eine
geeignete Vertragsgrundlage ist oder ob nicht auch ein
BGB-Werkvertrag eine verniinftige Alternative sein konn-
te. Gerade beim BGB-Werkvertrag spielen die Allgemeinen
Geschiftsbedingungen (AGB) des Landschaftsgartners
eine wichtige Rolle, wie nachfolgend dargelegt wird.

Bild 1: Im Hausgartenbereich besteht ein grofBer
Verhandlungsspielraum. Genaue Absprachen mit
dem Kunden vor und wihrend der Gartengestaltung
sind entscheidend. Foto: Hans Beischl

Sonderdruck aus: Neue Landschaft 10/08
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Entwicklung der Auftraggeberstruktur in %
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Abb. 1: Entwicklung der Auftraggeberstruktur im GaLaBau. (Quelle: www.galabau.de)
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Gesetzliche Grundlagen

Wer Garten anlegt, umgestaltet, pflegt oder nur Materi-
alien oder Pflanzen dazu liefert, tut dies auf der Grund-
lage des Kauf- und Werkvertragsrechts des Biirgerlichen
Gesetzbuches (BGB), ganz egal, ob der Vertrag miindlich
oder schriftlich geschlossen wurde. Da das BGB - Werk-
vertragsrecht nicht nur fiir Bauleistungen gilt, sondern
auch fiir diverse andere Werkleistungen bis hin zum Gut-
achten, kann es zwangslaufig nur einen groben Rahmen
vorgeben, der grundsatzlich auslegungsbediirftig ist.

In vielen Fallen wird der Landschaftsgartner mit diesem
Rahmen ohne weiteres zurechtkommen, besonders wenn
vorab klare Festlegungen getroffen wurden und sauber
gearbeitet wird. Es treten jedoch des d6fteren ungeahnte
Schwierigkeiten auf, einerseits technischer Art, anderer-
seits auftraggeberbedingt, da sich mancher Kunde als
wankelmiitiger, manchmal auch unliebsamer Geschafts-
partner erweist. Deshalb sollte man Vorsorge treffen und
sich liber seine eigenen Vertragsbedingungen Gedanken
machen.

Grundsdtzliches zur Verwendung Allgemei-
ner Geschdftsbedingungen

Jeder Vertragspartner hat das Recht, zur Konkretisierung
des BGB Allgemeine Geschaftsbedingungen (AGB) aufzu-
stellen, die dann seiner Arbeit laufend zu Grunde gelegt
werden (8 305 BGB). Die AGB diirfen nicht dem Gesetz
widersprechen, sondern nur den vorgegebenen Rahmen
ausfiillen. Der Vertragspartner muss ausdriicklich auf
diese AGB hingewiesen werden und mit deren Geltung
einverstanden sein; somit fiihrt fiir den Landschaftsgart-
ner praktisch kein Weg an der schriftlichen Vereinbarung
vorbei. Es empfiehlt sich also, die AGB dem Angebot bei-
zulegen und mit der Unterzeichnung der Auftragsbestati-
gung diese mit zu vereinbaren.

Nun ist es ja so, dass die Allgemeinen Geschaftsbedin-
gungen, also das beriihmte ,Kleingedruckte", meist gar
nicht gelesen werden; schlieBlich regeln die Vielzahl

an Vertragsklauseln Details, die im Normalfall fiir den
Vertragspartner nur geringe Bedeutung haben. Erst bei
Mangeln oder sonstigen ,Storfallen” wie Zahlungsschwie-
rigkeiten oder pingeligen Méngelanspriichen nimmt man
die Vertragsunterlagen genauer unter die Lupe.

Aus diesem Grund enthélt das BGB in § 305-310 eine
Reihe von Schutzbestimmungen fiir den (schwécheren)
Vertragspartner, darin einen seitenlangen Katalog unwirk-
samer Vertragsklauseln. Kurz zusammengefasst sind alle
Bestimmungen in AGB unwirksam, die den Vertragspart-
ner unangemessen benachteiligen.

Eine gewisse Vorteilsnahme durch AGB ist also erlaubt!
Die Grenze zur Unangemessenheit ist flieBend und wird
oft erst im Streitfall durch Gerichte fixiert. Natirlich
ist es jederzeit erlaubt, den Vertragspartner durch AGB
besser zu stellen als das Gesetz, etwa mit Garantieerkla-
rungen.

Die VOB als Allgemeine Geschiftsbedingung

Die VOB/B ist eine AGB, die genau auf die Ausfiihrung
von Bauauftrdgen zugeschnitten ist und viele Liicken
des BGB auch fiir Arbeiten im Privatgarten schlieBt. Mit
der VOB/B wird automatisch die VOB/C mit sdmtlichen
Allgemeinen Technischen Vertragsbedingungen (ATV) mit
vereinbart.

Seit 1926 wird sie vom Deutschen Vergabe- und Ver-
tragsausschuss (DVA) laufend weiterentwickelt. Im DVA
sind 6ffentliche Auftraggeber und Auftragnehmervertre-
ter paritatisch vertreten. Somit ging man bisher von einer
ausgewogenen Berlicksichtigung der Interessen von AG
und AN aus (KORBION & V.WIETERSHEIM 2006). Dies ist
deshalb wichtig, weil die VOB/B Regelungen enthilt, die
fiir sich genommen gesetzeswidrig waren. Ein Paradebei-
spiel hierfir ist die Verklirzung der Verjahrungsfrist fiir
Mangelanspriiche bei Bauwerken auf vier Jahre. Deswe-
gen durfte die VOB/B nur unverindert vereinbart werden,
abgesehen von wenigen Punkten, wo eine abweichende
Festlegung in der VOB/B ausdriicklich zugelassen wird
(z.B. die Abrechnung nach Einheitspreisen und tatsichli-
chen Mengen). Es durfte keine Klausel gestrichen werden.
Umgekehrt ist eine Aufnahme von VOB-Regelungen in
BGB-Werkvertrdge durchaus erlaubt, auch ganzer Para-
graphen.

Bild 2: Gute Planung kann nicht kostenlos sein! Die
AGB miissen Aussagen zum Schutz vor ,Ideenklau
beinhalten, der aber nie ganz auszuschlieBen ist.
Foto: Hans Beischl

Sonderdruck aus: Neue Landschaft 10/08
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Mit Urteil vom 24.7.2008 hat der Bundesgerichtshof (BGH)
diese Privilegierung der VOB/B aufgehoben. Vorausgegan-
gen war eine Klage der Verbraucherzentrale Bundesver-
band wegen verbraucherfeindlicher Klauseln der VOB/B.
Es obliegt nun der Entscheidung des Berliner Kammer-
gerichtes, welche der 24 monierten Klauseln wirklich als
rechtswidrig einzustufen sind. Dies wird zwangslaufig zu
Anpassungen der VOB/B in Bezug auf die Verwendung im
Privatgartensektor fiihren miissen. Bis dahin wird noch
einige Zeit vergehen, in der sich der Landschaftsgartner
mit verbraucherfreundlichen AGB bzw. Vertragsklauseln
beim VOB-Vertrag behelfen muss.

Wesentliche Unterschiede zwischen
Werkvertrigen nach BGB und VOB/B

Die VOB/B birgt aus Unternehmersicht sowohl Vor- als
auch Nachteile, was den Privatgartensektor betrifft (sie-
he hierzu auch Tabelle 1. Als wesentlicher Vorteil sind
zunéachst die sehr genauen Regelungen fiir Vorbereitung,
Ausfiihrung und Abrechnung zu nennen, insbesondere
durch die Einbeziehung der kompletten VOB/C in den
Vertrag. Klare Regeln vermeiden spater Arger, wenngleich
2.B. die Ubermessungsregeln der VOB/C manchem Kunden
zunéchst nicht ganz eingéngig sind. Jedoch handelt es
sich dabei lediglich um einen gerechten Ausgleich fiir
Mehraufwand, etwa bei Baumscheiben in einer Rasenfl3-
che, was dem AG sicher klar zu machen ist.

Im Gegensatz zum BGB sieht die VOB/B von vornherein
das Recht auf Teilabnahme vor. Dies ist auch deshalb von
Belang, weil nach § 644 BGB der Unternehmer bis zur

Abnahme die Gefahr fiir hohere Gewalt und unabwend-
bare Umstande tragt, wahrend dieses Risiko nach § 7
VOB/B der AG schon vor der Abnahme tragen muss. Nach
einschlagigen Gerichtsurteilen beginnt hohere Gewalt
allerdings erst bei einem mindestens 20 - jahrigem Wit-
terungsereignis.

Vorteilhaft ist weiterhin das Recht auf Abschlagszahlun-
gen fir alle nachgewiesenen (auch unfertigen) Leistun-
gen, wahrend nach § 632a BGB Abschlagszahlungen nur
fiir in sich abgeschlossene Teile der Leistung mdglich sind.

Fir den Abschluss eines BGB-Werkvertrages spricht gera-
de bei kleinen Auftrdgen die unbiirokratische Handha-
bung (auch miindliche Auftrige sind mdglich), wahrend
die VOB/B schriftlich vereinbart werden muss und zusitz-
lich dem Laien auszuhdndigen ist. Durch diese Vertrags-
klauseln kann unter Umstanden der Kunde verunsichert
werden.

Ein entscheidender Nachteil der VOB/B ist die lange
Zahlungsfrist fiir Schlusszahlungen von 2 Monaten. Wie
oben ausgefiihrt, kann diese Frist, die sich aus dem hohen
Prifungsaufwand bei iiblicherweise groBeren &ffentlichen
Auftragen ableitet, auch nicht ohne weiteres in den AGB
geandert werden. Eine Zahlungsbeschleunigung ist somit
vor allemdurch eine Skontovereinbarung in den Beson-
deren Vertragsbedingungen mdoglich, also einer Indivi-
dualabrede nach & 305b BGB. Ein gewisser Ausgleich
gegenlber der requldren gesetzlichen Zahlungsfrist von
30 Tagen (§ 286 BGB) erfolgt aber durch die auf 18 Werk-
tage verkiirzte Zahlungsfrist fiir Abschlagszahlungen.
Beim BGB-Vertrag kann die Zahlungsfrist sogar noch weiter
verkiirzt werden, was bei kleineren Auftragen auch ange-
messen ist.

Tab. 1: Vergleich des Werkvertragsrechts nach BGB und VOB im Privatgartensektor

BGB VOB
--- Nur grober Rahmen fiir die Abwicklung +++ e Reg.elung_ V) (B A1) LIt o el
nung vermeidet Arger

ot Unbiirokratische Handhabung, . Muss schriftlich vereinbart werden;
kleine Auftrdge auch miindlich mdglich VOB/B ist dem Laien auszuhindigen

++ Kiirzere Zahlungsfrist, zudem individuell festlegbar | -- Langere Zahlungsfristen bei der Schlusszahlung

. Abschlagszahlungen nur fiir in sich abgeschlossene, ot Abschlagszahlungen fiir jede nachweisbare
fertige Teilleistungen Leistung

B Volle Haftung bis zur Abnahme, auch fiir Beschadi- . Risiko der Beschadigung durch unabwendbare
gung durch unabwendbare Umstdnde Umstdnde trdgt AG schon vor der Abnahme

- Bedenken anmelden fehlt + Teilabnahme vorgesehen

: Abrechnur?g nach Einheitspreisen und tatséchlichen | VOB s s e i cadla
Mengen nicht Standard
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Tab. 2: Die 5 Grundregeln fiir das Erstellen von AGB

Grundregeln

Je kiirzer, desto besser

Umfangreiche AGB von Juristen erstellen lassen
Kunden niemals durch AGB benachteiligen

Miissen schriftlich vereinbart werden
Alle finanziell wichtigen Dinge individuell aushandeln

Tab. 3: Welche AGB braucht der Landschaftsgdrtner?

AGB

Einheitspreisvertrag als Standard festlegen

Bedenken anmelden mit Rechtsfolgen darstellen
Recht auf Teilabnahme fertiggestellter Teilleistungen

Kiirzere Zahlungsfristen bei kleinen Leistungen (nur
BGB-Vertrag!)

Verjahrungsfristen fiir Mangelanspriiche konkretisieren
Verbrauchskosten fiir Strom und Wasser tragt AG

Zusammenfassend |asst sich hieraus folgendes ableiten:
je kleiner und Uberschaubarer der Auftrag, desto eher
ist ein BGB-Werkvertrag in Erwagung zu ziehen. Bei
groBeren Projekten wird haufig ohnehin ein Landschafts-
architekt beteiligt sein, was die Anwendung der VOB mit
sich bringen wird.

Grundregeln fiir das Erstellen von AGB

Hier ist vorauszuschicken, dass die Vertragsbedingungen
und damit auch die AGB verstandlich zu formulieren und
grundsatzlich auf das Notigste zu beschranken sind. Die
genaue Priifung der Vergabeunterlagen von Architekten
zeigt immer wieder, dass groBe Teile iberfliissig sind,
besonders bei VOB-Vertrdgen, und zudem eine Reihe
unzuldssiger und damit unwirksamer Klauseln enthalten
sind. Je umfangreicher die AGB, desto leichter verfangt
sich der GaLaBauer in juristischen Fallstricken. Detaillier-
tere AGB miissen folglich mit Juristen abgeklart werden.

Alle Regelungen, die den Geldbeutel des AG oder die Preis-
ermittlungsgrundlagen des AN erheblich beeinflussen,
gehdren nicht in die AGB (die oft nicht gelesen werden!),
sondern miissen in den Besonderen Vertragsbedingungen
individuell vereinbart werden (Individualabrede nach

§ 305b BGB).

Niemals darf der Landschaftsgartner versuchen, den
Kunden mit AGB zu benachteiligen bzw. zu libervorteilen.
AGB sind ein Mittel zur Erleichterung der Vertragsabwick-
lung, nicht zur kurzfristigen Gewinnmaximierung. Zum
einen sprechen sich negative Erfahrungen schnell herum,
was gerade im Privatgartensektor, der auf Mundpropa-
ganda wesentlich angewiesen ist, entscheidend sein
kann. Zum anderen lduft der GaLaBauer damit Gefahr, bei
Gerichtsverfahren Schiffbruch zu erleiden.

Sind AGB nach juristischer Priifung durch ein Gericht
unwirksam, tritt an deren Stelle die gesetzliche Regelung
(§ 306 BGB).

Bild 3: Im Hausgartenbereich wird meist kein Pla-
ner eingeschaltet; hier ist der kreative Landschafts-
gdrtner gefragt. Foto: Martin Degenbeck

Sonderdruck aus: Neue Landschaft 10/08
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Empfehlenswerte AGB des Landschaftsqgdirtners

Hat man auch kleinere Auftrage im Privatgartensektor im
Auge, ggf. mit dem BGB als Vertragsgrundlage, sind doch
einige AGB im GalaBau ratsam. Im Folgenden sollen nur
die wichtigsten Punkte Erwdhnung finden.

a) Widerspriichliche AGB des Kunden

Im Privatgartensektor hat der Kunde in der Regel keine
eigenen AGB. Jedoch sollen die AGB des Landschafts-
gartners fiir alle Auftrage gelten. Man muss sich hierbei
im Klaren sein, dass bei Widerspriichen zwischen den
AGB des AG und des AN keine der beiden Varianten zum
Zuge kommt, sondern stattdessen, falls vorhanden, die
gesetzliche Grundregelung. Man liest hierzu gelegentlich
folgende Formulierung: ,Abweichende Regelungen er-
kennen wir nicht an, es sei denn, wir hatten ausdriicklich
schriftlich zugestimmt.” Gefalliger wére aus Kundensicht
eine Formulierung, nach der Widerspriiche in Form einer
Individualabrede in den Besonderen Vertragsbedingungen
vorab einvernehmlich geklart werden.

b) Planungsleistungen

Immer wieder taucht das Problem auf, dass der Land-
schaftsgdrtner nach stundenlangen Beratungsgesprachen
mit groBer Miihe Entwiirfe oder auch Detailpldne anfer-
tigt, diese Kosten auf das Angebot aufschlagt und der
Angebotspreis dadurch teurer wird. Der Kunde nimmt den
Entwurf, geht damit zur Konkurrenz, welche die Leistung
wegen des geringeren Aufwands folgerichtig giinstiger
anbieten kann und den Zuschlag erhélt.

Es empfiehlt sich deshalb, in den AGB festzulegen, dass
fiir Planungsleistungen grundsatzlich eine Vergiitung fallig
wird, sofern nichts anderes vereinbart wird. Dies erlaubt
somit z.B. eine Verrechnung mit dem Angebotspreis bei
Auftragserteilung. Weiterhin sollte man festhalten, dass
der Kunde samtliche Unterlagen wie Pléne, Leistungsbe-
schreibungen etc. nicht ohne Zustimmung vervielféltigen
oder weitergeben darf.

c) Einheitspreisvertrag

Mengen- und Leistungsdnderungen gegeniiber dem
Angebot sind im Hausgarten an der Tagesordnung, was
im BGB-Werkvertragsrecht nicht beriicksichtigt wird.
Streng genommen miisste jeweils der Vertrag gedndert
werden. Deshalb ist folgende AGB-Klausel ratsam: ,Ist
nichts anderes vereinbart, wird nach Einheitspreisen und
tatsachlichen Mengen abgerechnet”. Es bleibt dadurch die
Méglichkeit offen, Stundenlohnvertrdge und -positionen
oder Pauschalvertrage und -positionen in geeigneten
Fallen zu vereinbaren, was ja bereits im Angebot oder
in Nachverhandlungen vor Vertragsabschluss geregelt
werden kann.

Wer nach Einheitspreisen abrechnen will, muss natiirlich
die Mengen vorab gewissenhaft ermitteln bzw. abschat-
zen, damit der Kunde spater fiir eine vereinbarte Leistung
nicht wesentlich mehr bezahlen muss als im Angebot

versprochen worden ist. Dies ware dann tatsachlich eine
verbraucherfeindliche Vertragsgestaltung, welche einer
juristischen Priifung kaum standhalten wiirde.

d) Bedenken anmelden

Im BGB sucht man Aussagen zum Bedenken anmelden
und dessen Rechtsfolgen vergebens. Deshalb sollte der
Landschaftsgértner in seinen AGB die VOB/B-Regelung in
Kurzfassung Gibernehmen, um klarzustellen, dass der AN
Mangelanspriiche ablehnt, wenn der AG seine berechtig-
ten Bedenken nicht teilt. Vor allem bei unzureichender
Verdichtung des Baugrundes am Haus bei Neubauten ist
dies von besonderer Bedeutung fiir den GalaBau, ebenso
beim sehr hdufigen Verzicht des Kunden auf die Fertig-
stellungspflege. Die Aushandigung einer Pflegeanleitung
darf der Landschaftsgartner dabei nicht vergessen, da ihm
sonst bei unbefriedigendem Wachstum der Pflanzen oder
gar bei Ausfallen vorgeworfen werden kann, er ware sei-
nen Aufklarungspflichten nicht nachgekommen, was eine
kostenfreie Nachbesserung erforderlich machen wiirde.

e) Verbrauchskosten fiir Strom und Wasser

Die VOB/B enthilt die fiir den Hausgartenbereich véllig
praxisferne Regelung, dass der AN die Verbrauchskosten
fiir Strom und Wasser zu tragen hat, wenn nichts anderes
vereinbart ist. Diese Kosten werden dann {iber die Bau-
stellengemeinkosten einkalkuliert, also vom AG wieder
zuriickgeholt. Fiir den Hausgarten ist die Festlegung rat-
sam, dass der AG die Verbrauchskosten tragt. Das spart
unndtigen Aufwand.

f) Teilabnahme

Wie nach VOB sollte auch im BGB-Werkvertrag die Teil-
abnahme in den AGB vorgesehen werden. Dies ist im
GalaBau besonders wichtig, da hdufig Pflanzarbeiten
wesentlich spater als die bautechnischen Leistungen
fertiggestellt werden kdnnen. Noch bedeutsamer ist die
Teilabnahme, wenn zusatzlich die Fertigstellungspflege in
Auftrag gegeben wird. Im Zusammenhang mit der Gefahr
fiir Beschadigungen durch unabwendbare Umstédnde oder
hohere Gewalt, die nach § 644 BGB der Unternehmer
bis zur Abnahme tragt, ist diese Festlegung von groBer
Bedeutung.

g) Zahlung

Die Zahlungsfrist sollte immer in einem angemessenen
Verhaltnis zur Leistung stehen. Es ist nicht einzusehen,
dass man fiir eine Leistung von 500 30 Tage auf sein
Geld warten sollte. Deshalb sollte eine kiirzere Zahlungs-
frist von z.B. 14 Tagen in den AGB aufgenommen werden,
was das BGB ja zuldsst. GroBere Auftrdge mit héherem
Priifungsaufwand werden ohnehin im Regelfall als VOB-
Vertrag laufen. Gegebenenfalls konnte man fiir gréBere
Auftrdge ab einem zu bestimmenden Wert differenzier-
te Regelungen fiir Abschlags- und Schlussrechnungen
treffen.
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h) Gemischte Leistungen

Im Privatgarten werden sowohl Bauwerke (Wege, Mauern
etc.) mit 4 bzw. 5 Jahren Verjahrungsfrist fiir Mingelan-
spriiche hergestellt als auch sonstige Leistungen (Pflanz-
arbeiten Rasen, Pflege etc.) mit 2 Jahren Verjahrungsfrist
erbracht. In der Rechtsprechung wurde schon bei Auf-
tragen, die liberwiegend die Herstellung von Bauwerken
und nur im untergeordneten Umfang sonstige Leistun-
gen beinhalteten, insgesamt die ldngere Frist zu Grunde
gelegt (KLINGSHIRN 2005). Es empfiehlt sich daher, in
den AGB zu konkretisieren, fiir welche Leistung welche
Verjahrungsfrist gilt.

i) Ausfiihrung nach den allgemein anerkannten Regeln
der Technik

Die allgemein anerkannten Regeln der Technik sind in
den DIN-Normen und nachgelagerten Regelwerken wie
den FLL-Richtlinien festgelegt. Manche DIN-Normen sind
leider alt und berholt, z.B. die DIN 19657 Sicherungen
von Gewassern, Deichen und Kiistendiinen stammt von
1973. Eigentlich brauchte die normgerechte Vorgehens-
weise gar nicht in den AGB erwdhnt werden, da nach §
633 BGB das Werk die vereinbarte Beschaffenheit haben
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Bild 4: Wer gute Arbeit abliefert, fiir den spielen
vertragsrechtliche Fragen nur eine untergeordnete
Rolle. Foto: Martin Degenbeck

soll bzw. sich fiir die gewdhnliche Verwendung eignet und
eine Beschaffenheit aufweist, die bei Werken der gleichen
Art liblich ist und der Besteller erwarten kann. Dennoch
zeigt die Aussage in den AGB, dass die Ausfiihrung nach
den aktuell allgemein anerkannten Regeln der Technik
erfolgt, dem Kunden einen gehobenen Qualitatsstandard
des Unternehmers an.

Eine Aufzéhlung samtlicher relevanter Normen in den
Vergabeunterlagen, wie bei Architekten haufig zu finden,
ist an sich liberfliissig, von den wenigen Féllen abweichen-
der Ausfiihrungsbestimmungen in verschiedenen Normen
einmal abgesehen. Hier ein Beispiel: Laut ZTV Baumpfle-
ge ist die Beseitigung von Schnittgut stets Besondere
Leistung, laut ATV DIN 18299 erst bei Uberschreiten der
Bagatellmenge von 1 m3. Im Ubrigen sind die rein vergii-
tungsrelevanten Aussagen der VOB/C, etwa die Ubermes-
sungsregeln, eher nicht als allgemein anerkannte Regeln
der Technik anzusehen, miissen also konkret vereinbart
werden, wenn sie gelten sollen.

j) Verjahrungsfrist fiir Mangelanspriiche

Nach dem BGH-Urteil vom 24.7.2008 sollte in jedem Fall
in den AGB die Verjahrungsfrist flir Mangelanspriiche bei
Bauwerken entsprechend der BGB-Regelung auf 5 Jahre
festgelegt werden, was fiir qualitdtsbewusste Landschafts-
gartner kein Problem sein dirfte.

Empfehlungen zu den Besonderen Vertrags-
bedingungen (BVB)

In die BVB gehdren zunachst alle Vertragsvereinbarungen,
die nur dieses vorliegende Bauvorhaben betreffen. Dies
waren zum einen die Ausfiihrungszeit, zum anderen
sonstige Besonderheiten wie Regelungen fiir die Nutzung
von Nachbargrundstiicken als Lagerplatz, Eigenleistungen
des AG oder der von ihm beauftragten Handwerker etc..
Weiterhin sollten dem Kunden gleich bei Vertragsabschluss
die Subunternehmer schriftlich mitgeteilt werden, die
vorgesehen sind; mit der Auftragsbestatigung wird deren
Einsatz genehmigt.

Wegen der Vertragsfreiheit sind in Besonderen Vertrags-
bedingungen grundsatzlich Vereinbarungen mit wesent-
lich gréBerer Tragweite als in AGB denkbar, sofern sie
nicht nach § 138 BGB sittenwidrig und damit nichtig
sind. Ein sittenwidriges Rechtsgeschaft ist demnach eines,
durch das jemand unter Ausbeutung der Zwangslage bzw.
Unerfahrenheit eines anderen sich fiir eine Leistung Ver-
mogensvorteile versprechen |dsst, die in einem auffalligen
Missverhaltnis zu der Leistung stehen. Der Landschafts-
gartner sollte allerdings immer das gedeihliche Miteinan-
der von Kunde und Unternehmer zur vollsten Zufrieden-
heit auf beiden Seiten im Auge behalten.
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Hier nur ein paar typische Beispiele fiir den Hausgarten:

¢ \Vorauszahlung des Kunden bei Auftragserteilung, z.B.
300%, in Verbindung mit einem angemessenen Preis-
nachlass zum Angebotspreis.

¢ Ablehnung der Mangelanspriiche fiir Saat- und
Pflanzarbeiten bei Verzicht auf Fertigstellungspflege.

# Skontovereinbarung, in der Regel als Ergebnis der
Preisverhandlungen.

¢ Garantieversprechen des AN, aber nur mit angemesse-
nem Preisaufschlag.

¢ Sicherheitsleistungen vom AG.

Bei allen Vertragsbedingungen ist grundsatzlich auf eine
klare und eindeutige Formulierung zu achten.

Nach § 305c BGB gehen Zweifel bei der Auslegung immer
zu Lasten des Verwenders. Dies gilt auch fiir die Leistungs-
beschreibung selbst.

ah

Hinweise fiir die Praxis

Fiir kleinere Auftrdge im Hausgartenbereich bis etwa
5.000 € bietet das BGB-Werkvertragsrecht seit der
Schuldrechtsreform 2002 mittlerweile eine durchaus ver-
niinftige und unbiirokratische Vertragsgrundlage. Gerade
die kiirzeren Zahlungsfristen sind hierfiir ein wichtiges
Argument. Jedoch sollte der Landschaftsgartner keines-
falls vergessen, die wichtigsten Liicken in der oben be-
schriebenen Art und Weise durch eigene, moglichst kurz
gefasste Allgemeine Geschaftsbedingungen zu schlieBen.
Bis etwa 10.000 € Auftragsvolumen hdngt es sehr vom
Kunden und der Klarheit der Leistungsbeschreibung ab,
ob ein BGB-Vertrag zu empfehlen ist. Dariiber hinaus ist
auf Grund der genaueren Vorgaben der Abschluss eines
VOB-Vertrages anzuraten, neuerdings aber nur mit den
oben genannten verbraucherfreundlichen Erganzungen
in den AGB (z.B. gesetzliche Verjahrungsfrist fiir Méngel-
anspriiche). Unabhzngig von der Vertragsgrundlage ist
stets zu beachten, Nachtrdge oder Leistungsdnderungen
in etwas groBerem Umfang stets schriftlich zu vereinba-
ren; nur bei Kleinigkeiten sollte man sich auf miindliche
Abmachungen verlassen. Gliicklich kann sich derjenige
schdtzen, der nur fiir zuverlassige Kunden tatig wird und
gute Arbeit abliefert, denn dann spielen vertragsrechtli-
che Fragen und juristische Details ebenso
wie die Allgemeinen Geschaftsbedingun-
gen nur eine untergeordnete Rolle.

Martin Degenbeck
LWG Veitshéchheim
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